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CHECKLISTA DLA INWESTORA

10 pytan, ktore musisz zadaé
przed podpisaniem umowy z generalnym
wykonawca

Zanim podpiszesz umowe na budowe hali magazynowej lub produkcyjnej, przejdz przez te 10
punktow. Kazde “nie wiem” albo “nie” to miejsce, w ktérym Twdj budzet moze straci¢ kontrole juz po
podpisaniu dokumentu.

PUNKT 01
Czy poréwnates oferty pod katem zakresu robét i materiatéw, a nie tylko ceny
koncowej?

[(Jrak  [INiE  [INIE WIEM

Najnizsza oferta czesto zaktada nizszy standard materiatéw albo pomija pozycje, ktére i tak trzeba bedzie
dokupic.

PUNKT 02
Czy kosztorys zostat zweryfikowany niezaleznie, zanim podpisate§ umowe?

[CJrak  [INIE  []NIE WIEM

Niedoszacowane pozycje w kosztorysie to najczestsze zrodto podzniejszych roszczen o doptate.

PUNKT 03
Czy masz aktualne badania geotechniczne i znasz warunki przytaczeniowe dziatki?

[Jrak  [INiE  [INIE WIEM
Najwieksze przekroczenia budzetu na budowach hal biorg sie z tego, co jest pod ziemig, nie nad nig.

PUNKT 04
Czy umowa jasno okresla model rozliczenia (ryczait czy kosztorys) oraz zawiera
PFU, kaucje gwarancyjne i zasady waloryzac;ji?

[Jrak  [INiE  [INIE WIEM

Brak tych zapisow to otwarta furtka do sporu przy kazdej zmianie na budowie.

PUNKT 05
Czy w umowie jest zapis, ze roboty dodatkowe bez pisemnej akceptacji nie
uprawniaja wykonawcy do doptaty?

[Jrak  [INiE  [INIE WIEM

Bez tej klauzuli wykonawca moze wykonac prace na wkasng decyzje i obcigzy¢ Cie kosztem po fakcie.



PUNKT 06

Kto po Twojej stronie oceni, czy zgtoszone roboty dodatkowe sa faktycznie
uzasadnione?

[Jrak  [INiE  [INIE WIEM

Bez zaplecza inzynieryjnego trudno stwierdzi¢, czy dana pozycja nie byfa juz ujeta w projekcie wyjsciowym.

PUNKT 07

Czy ktos$ niezalezny sprawdzi fundamenty, zbrojenia, posadzke i instalacje przed
ich zakryciem?

[Jrak  [INiE  [INIE WIEM

Btad wykryty przed zakryciem to poprawka. Wykryty po - to rozkucie gotowego elementu.

PUNKT 08

Czy kazdy proponowany zamiennik materiatowy jest analizowany pod katem
trwatosci, kosztéw eksploatacji i gwarancji?

[Jrak  [INiE  [INIE WIEM

Pozornie rownowazny zamiennik moze skroci¢ zywotnosc¢ obiektu albo uniewaznic¢ czes¢ gwarancji.

PUNKT 09

Czy odbiory sa realng kontrola powiazana z wyptata transzy, a nie formalnos$cia
podpisywang pod presja czasu?

[Jrak  [INiE  [INIE WIEM

Podpisany bez zastrzezen protokot to prawne potwierdzenie, ze wszystko jest w porzadku - nawet jesli nie
jest.

PUNKT 10

Czy harmonogram zostat niezaleznie zweryfikowany pod katem realnosci
terminéw?

[(Jrak  [INiE  [INIE WIEM

Dla hali produkcyjnej czy magazynowej kazdy miesigc opOznienia to policzalny koszt utraconych
przychodow.

Zaznaczytes$ cho¢€ raz “NIE” lub “NIE WIEM”?

To normalne - wiekszos¢ tych punktow wymaga niezaleznej, inzynierskiej weryfikacji, zanim
podpiszesz umowe z generalnym wykonawcag. Mozemy sprawdzi¢ Twoja oferte, kosztorys i zapisy
umowne, zanim ztozysz podpis.
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